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CONTRATTO D¥ LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA ABITAZIONE n. 0000605972

Con 1a presente scritiura privata [a * Cassa ltallana di Previdenza e Assistenza del Geometri” - Ende di disitto privata -
con sede in Roma (Roma), Lungotevere A. da Brescla C.F. 80032590582, nelia perscna del suo legale rappresentante
Geom. Diego Buono, Presidente del Consiglio di Amministrazione, appresso denominato anche "Locatore”,

GOMNCEDE IN LOCAZIONE A:
COLLEGIO GEOMETRI E GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINGIA DI TERNI con sede in Via Guglielmi 29 05100

Terni (TR) con P.L. 80004830552 nella persona del suo rappresentante legale Geom. Diomedi Alberto nato a Temi (TR)
il 07/05/1959 C.F. DMDLRTSSEQ7L.117L, appressc denominato "CONDUTTORE”, che accefta F'unitd immobiliare

codice:

Codice Interno Proprietd Gat. | Classe | Sez. | Fogllo | Partic. | Sub | Cons. Rendifa
00g9 01 SU QD1 05 TR020089001 A10 3 115 567 33 8,00 € 3.408,62
0089 01 8V 001 08 TRG20039002 Gos 10 115 567 84 13,00 € 63,11

Sita in: Via Guglielmi 29 05100 Terni {TR)

Per Ia stipula del presente contratto le parli di comune accords, rnunciano ad avvalersi dell'assistenza delle associaziont
di categoria, dichiarando che i patti di cul ai successivi articoli rispondeno pienamente allo spirito delle leggl vigenti in
materia di locazioni.,

ART. 1 - Durata della locazione e riconduzione

La locazione avra durata di anni 6 a decorrere dal giorno 01/10/2019 con scadenza al giorno 30/09/2025 e si intendera
tacitamente rinhovalo per ua periodo di anni 6 gqualora, 6 mesi prima della scadenza non venga inviata disdefta da una
delle parti mediante leftera raccomandata.

Art. 2 - Destinazione dei locali - Licenza di esercizio

L'unita immeobiliare concessa in locazione deve essere destinata ad esclusive uso di UFFICIO. Qualsiasl, anche parziale,
mutarrienio di destinazione & tassativarmente Vietato, con diritto del LOCATORE di chiedere [a risaluzione del contratio ai
sensi di legge, oltre ai risarcimento del danni. Il CONDUTTORE assurne a suo carico, lonere di ottenere il rilascio o il
rinnovo della licenza di esercizio e di quaisiasi altra prescriita autorizzazione da parte delle Pubbliche Autorita,
esonerando espressamente | LOCATORE da ogni responsabilith ed onere per l'evontuale mancata concessione della
licenza e delle autorizzazioni di cui sopra. [L CONDUTTORE esonera, altresi il LOCATORE da ogni responsahilita ed
ariere per eventuali prescrizioni, che al fine di cui sopra, dovessero essere dettate dalle Pubbliche: Autorita,

Art. 3 - Canone i locazione _

1] canone di locazione viene stabilita dalle parti in annui € 16.000,00 (sedicicimila/00) ripartite in 12 rate da € 1.333,33
{milletrecentotréntatre/33) da pagarsi con cadenza MENSILE {(Anticipata) in rate scadenti il giorno 5 del primo mese di
riferimento. Si precisa che a consegna dellimmobile aWerra con ia sottoscrizione del relativo verbale.

Art. 4 « Deposito cauzionale

[ deposito cauzionale dovra assere di imporio paria €0

Art. 5 - Aggiornamento del canone

Il canone di cul alfart. 3 verra aggiornate annualmente ai sensi delfart. 1.9 - sexies della legge 5/4/1985 n. 118 e
$8.mm.ii.

Art. 6 - Pagamenti, clausota penali inferessi moratori

Il versamarto dei canani di locazione ed oneri accessor di cul at succassivo art, 7, nella loro intera misura dovrd essere
effeituato solo ed unicamente per mezzo dei bolietiini (MAV.) inviati pericdicamente a cura del LOCATORE, ogni
disguida conseguente all' utilizzaziorie di mezzi di pagamento divérsi da quelle indicato ficadsd nella responsabilita del
CONDUTTORE. Tuttavia, la mancata ricezione degli stessi non esonera il CONDUTTORE dal pagamento dei
corrispettivi che pertanto, dovra provvedere alla corresponsione del canone dovufo mediante bonifice bancario sul C/IC
intestato alla Cassa ltaliana di Previdenza ed Assistenza dei Geomelri L. P. 1BAN IT31A0569603211000068100X10.

In caso di ritardo nel pagamento sard applicato sulle somme insolute, senza necessita di messa in mora, una penalita
parl al 5% dell'ammontare complessive defla morositd; sui pagamenti det corrispettivi di godimento noh effetiuati alle
scadenze previste, sara operato 'addebito degli interessi per il ritardato pagamento al tasso legale vigente, fati salvi i
maggiori danni provocati e il diritto del LOCATORE alla risoluzione del contratio a danno e spese del CONDUTTORE ai
sensi di legge. |l pagariiente del canohe di locazione, o quant'altro dovute anche per onheri accessori, non pud essere
sospeso o ritardato per nessun motivo, sla pure per pretese, eccazioni o inadempienze contestate dal CONDUTTORE.

Il pagamento medesimo non pud essere neppure subordinate a condizioni di sorta, né possono opporsi in
autotompensazione eventuali crediti che a qualsiasi titolo i| CONDUTTORE possa vantare nei confronti del LOCATORE.
Eventuali pretese del CONDUTTORE dovranno essere fatle valere separatamente.

Art. 7 - Oneri ed accessori

Il CONDUTTORE & tenuto al pagamento delle spese che il LOCATORE sostiene per gli oneri accessori precisati nefl'art.
9 della tegge 392 del 27 luglio 1978, ivi compreso 1 riscaldamento e raffrescamento ed i consumi d'acqua ove previsi
sulla base di apposita tabella millesim _Ew;a del contatofi e presenti nalfimmabile.
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Gli oneri accessori alla locazione di cui al presente contratto vengone ripartiti in base alla tahella onerl accessori
ripartizione fra locatore e conduttore concordata tra Confeditizia e Sunia-Sicet-Uniat registrata il 30 aprile 2014 a Roma
{(agenzia Entrate, ufficio territoriale Roma 2, n.8455/3)

Art. 8 - Divieto di sublocazione, comodato o cessione

It CONDUTTORE non pud sublocare né conceders in uso totalmente o parzialmente Punits locata, né cedere il contratto
di locazicne pena la risoluzione del contratio ai sensi dell'art. 1456 ¢.c., salvo il difitto det LOCATORE al risarcimento
degli eventuali danni.

Art. 9 - Uso delid facciata defl'immobile

L'usq della facciata esterna dellimimebile rimane riservato al LOCATORE, Ogni eventuale installazione di targhe,
Insegne, tende e similari sla sulla facciata che in altre parti comuni delfimmobile, deve essere convenuta con il
LOCATORE e dalio stesso autorizzato con lettera.

Art. 10 - Stato locativo ]

Il CONDUTTORE dichiara di aver visitato i locali concessi in locazione ed i relativi impianti e di averli trovati in buono
stato di manutenzione e idonei all'uso convenuto, nonché esenti da vizl paiesi che ne diminuiscano la idoneita stessa, La
presa in consegna avverrd ad ogni effetto di legge, con il ritiro delle chia\zrii come da redigendo separato verbale, con il
quale il CONDUTTORE esonera i| LOGATORE da ogni responsabilita per vizi palesi.

La riconsegna delle unitd immobiliari da parte del CONDUTTORE af termine della iocazione, sard liberatoria per il
CONDUTTORE stasso solo se preceduta da apposito verbale firmato dalfle parii in contraddittorio.

Art. 11 - Uso disciplinare della cosa locata - innovazioni e migliarie )

Il CONDUTTORE =l impegna a mantenere i locali in buono stato locative eseguendo tutti i lavori necessari a consarvarli
allo scopo,

Il CONDUTTORE non potra appertare miglioramenti od addizioni alle unitd immabiliari locaie, né ai foro impiantl, né
eseguire opere che interessino direttamente o indirettamente le strutivre dellimmobile sénza il preventivo consenso
scritto del LOCATORE. Per gli uni e per le aitre egli non avra diritlo ad alcuna indennita anche se vi & stato il consenso
det LOCATORE, # quale avra diritto di ritenesli gratuitamente al termine della locazione, qualora non preferisca la
riduzione in pristino a spese del CONDUTTORE.

Il vajore dei miglioramenti e delté addizioni non potra mai ¢compensare i deterioramenti, anche se questi si siano verificati
senza celpa del CONDUTTORE. Agli effetti dei privilegio di legge, il CONDUTTORE dichiara espressamente che i mobili
introdotti o da introdurre nei locali affittati sono di sua piena ed esclusiva proprieta. | CONDUTTORE si obbliga a
mantenere | carichi dei solai entro | limiti consentiti.

Art. 12 - Divieti

E' fatto divieto al CONDUTTORE di occupare con materiali o oggetti vari, anche solo temporaneamentg, le parfi di Uso
comune nonché di costruire o comungue porre in essere opers o manufatti di qualsiasi natura, o installare infissi o
antenne radio o TV senza il preventivo assenso del LOCATORE cosi gome & fatto espresso divieto ai CONDUTTORE di
compiere atti od omissioni che possano recare disturbo molestia o danno alla proprieta ai colnquilini e a terzi,

Art. 13 - Manutenzione e riparazioni

Sono & carico del CONDUTTORE tutte le riparaziont di piccola manutenzione rélative ai locali ed agli impianti, nonché
quelle di straordinaria manutenzione derivata dalla mancata efo insufficiente manutenzione. ordinaria.

IL. CONDUTTORE prowedera per 'esécuzione di guanto sopra; 4 sue speése, alle riparazioni e alle sostituzioni otali o
parziali resesi necéssarié per qualsiasi causs, alla periodica manutenzione dei rivestimenti delle pareti, dei soffitti e dei
pavimentl, alla disinfezione e disinfestazione dei locali ed alla manutenzione di tutti gli impianti. E inoltre espressamente
pattiito, a parziale dérogd dell'art. 1578 C.C. che sono a carico del CONDUTTORE le rparazioni di manutenziohe
ordinaria Inerenti ai serramentl, :

In caso di inadempienza al predetto obbhgo il LOCATORE polra sostituirsi al CONDUTTORE nefl'esecuzione della
piccola manutenzione, con diritto all'integrale rimborso delle spese sostenute entro 30 giorni dalla richiesta.

1} LOCATORE & comunque ssonerato da ogni responsabilita per i danni che dallinadernpimento del predetto obbligo
derivassero agii alfri inguilini od a terzi.

I LOGATORE avra diritto in qualunque tempo a far eseguire costruzioni, riparazioni migliorie e ispezioni tanto nei locali
concessi in locazione quanto nelt'intero immobile, senza che § CONDUTTORE possa ostacolarlo, ritardarlo od avanzare
qualsiasi pretesa,

Art. 14 - Esonero da responsabilitd

il CONDUTTORE & costituite custode delle unita immobiliari locate ed esonera espressamente il LOCATORE da ogni
respansabilits per danni dirett! od indiretti che potessero derivargli da fatfo doloso o colposo dei dipendenti, della socista
stessa, di altri Inquiling o di terzl in genere nonché per danni che venissero provocati da scassi, rotture o manemissioni
per tentato 0 cohsumato furto,

il LOCATORE & escnerato da ogni responsability per danni derivanti da eventuale sospensione dei servizi. 1)
LOCATORE resta alirest espressamente esonerato da ogni responsabiﬁta per tutti i casi fortuiti, ordinari e straordinari ed
In particolare per quelll causati da infiltrazioni d'acqua anche piovana, dal trasudo d'umidita da riubifragi, allagament,
rotture e rigurgiti di fogne e tubazioni e per avarie agli Impiant eletirici, def gas e di qualsiasi altro impianto esistente nei
focali concessi in locazione,

fl CONDUTTORE si impegna a stipulare per fulta la durafa del contratle di locazione, con primaria compagnia df
assicurazione gradita al LOCATORE e per | massimali ritenuti idonei dal LOCATORE stesso, apposite polizze
assicurative annotate di vincolo a favore della proprietd, per fa copertura integrale det seguenti rischi:

- incendio: per danni a persone, a cose, nonché alle proprie attrezzature e merci;

- responsability civils: darnni derfvanti & perscne e cose imputabili a fatti o comportamentt omissivi, coromissivi o
accidentali comunque verificatisi in relazione alle attivitd svolte: La respansabilitd civile dovra coprire anche i danni
arrecati nelio svolgimento delle attwlta alia proprleta




Art. 15 - Rilascio dei locali

[ CONDUTTORE dovra, al temine della locazione, provvedere a riconsegnare le unitd locate alla persona incaricata dal
LOCATORE, sottoscrivendo il relative verbale di riconsegna, nel medesimo perfetto stato in cui fe ha ricevute, salvo il
normale degrado d'usc. La data di redazlone del verbale fard fede per eventuall indennitd da corrispondere In caso di
ritardo della consegna delle unita irmmaobiliari.

Art. 16 - Portierato

i CONDUTTCRE qualora esista o venga istituito i servizio di portierato, prende atto che le rorme & le madalita che
regolans il servizio stesso sono impartire dal LOCATORE. _

Questo si riserva fa facoita oltre: che di istituire anche di sopprimere di prapria iniziativa il servizio di portierate, senza il
diritto per it CONDUTTORE a risarcimento o indennita di sorta ¢ eventuali aitre pretese.

Art. 17 - Accesso alf'unita immobiliare

Il CONDUTTCRE nei tre mesi precedenti la scadenza del coniratto, disdetto a norma del precedente art. 1, & tenuto a
consentire egni giomo eccetto i festivi, per due ore al gioma fa visita dell'unitd immaobiliare da parte degli asplrantl alla
locazione o alla compravendita debltamente autorizzati dal LOCATORE,

Egli & tenuto inolfre a conséntire in qualsiasi momento, a semplice richiesta del LOCATORE, l'accesso ai tecnici
incarical dallo stesso di ispezionare i locali o di eseguire riparazioni o di effetiuare le letture per it consumo dellacqua.

I rifiuto del CONDUTTORE, citre alla risoluzione del contrato, comportera |'addebito dei danni che dovessero derivare
al LOCATORE dal mancato o dal ritardato iniervente. Per 'adempimento di tale cbbligo i GONDUTTORE & fenutc ad
indicare al LOCATORE la perscna presso la quale in caso di assenza lascia le chiavi dei localt afiittati

Art, 18 - Manutenzione implanti particolari ed elettrodomestici

Qualora nei focali concessi in locazione esistano altri impianti {eletirodomestici, scaldabagni lavabianchera, ecc.) it
CONDUTTORE prende atto che l'uso degli impianti in parola non & compreso nel prezzo della locazione e che it
LOCATORE non & tenuto alla loro sostituzione in dipendenza di deterioramento per caso foriuito, forza maggiore o
vetusta.

1 CONDUTTORE dichiara, -aitresl, di assumersi tutti gli oner defivanti dalla manutenzione ordinaria e straordinaria degli
stessi, esonerando il LOCATORE dz ogni e qualsiasi responsabilith per darni che potessera derivare a persone o a
cose in dipendenza della cattiva conduzione, di mancanza di alimentazione idrica o elettrica.

Art. 19 - Spese di contratte

Tutte le spese di bolfo, dal presente contratto, sue rinnovazioni e conseguenti cosi come le spese che dovessero essere
causate dalla sua inademipienza sono a carico del CONDUTTORE, salva diversa disposizione di legge.

Il LOCATORE ha comunque l'onere di provvedere alla formalita di registrazione del contraite in quanto dovuta; la
ripartizione deila sola spesa di registrazione & suddivisa al 50% fra il LOCATORE ed i CONDUTTORE.

Art. 20 - Rinvio a disposizioné di légge _

Per quanto altiene afl'uso disciplinare della cosa locata e delle parti comuni, nonché al rapporti fra conduttori, vengono
richiamate le norme del Cedice Civile e gli usi e consuetudini locali in materia di locazioni e le altre disposizieni
concernenti sia fa Pubblica Sicurezza, e sia i regolament! comunali d'igiene e di Polizia Urbana.

Art. 21 - Clausola Risolutiva

Le parli espressamente riconoscone e convengono che tutte le clausole del presente contratto hanno carattere
essenziale, sicché Ia violazione anche di una soltanio di defte clausole dara diritto at LOCATORE di chisdere limmediata
rlsoluzmne del contratto ai sensi dell'art. 1456 C.C. oltre al tisarciménto del danno.

Art. 22 - Prova scrifta

Qualungue modifica al presente contratto pud avere effetto ed essere provata esclusivamente mediante atto scritto.

Art. 23 - Perfezionamento del confrattc .

Il CONDUTTORE si impegna irrevocabiimente alla locazione con la fiha del presente contrafto, il quale sara
impegnativo per it LOCATORE solianto dopo la finna di propri organi competenti,

Art. 24 - Elezione di domicilio

A tutli gli effetti del presenta contratto, compresa la notlifica degli atti esecutivi, le parti eleggono domicilio come indicato
in epigrafe del présente atto. Il Foro competénte, salve quanto disposto dalla legge in materia di locazioni, & quello di
ROMA.

Art. 25 - Codice fiscale

Ciascuna delie parti con la sotfoscrizione del presente contratto di locazions assume nei confronti del Fisco diretta
responsabilitd in ordine agli obblight dal D.P.R. 2 novembre 1976, n. 784 per l'indicazione del proprio numero di GCodice
Fiscale, riportato nel présente atto.

il CONDUTTORE in pariicolare ai fini dell'impiego anzidetio, st obbliga di comunicare al LOCATORE ogni variazione che
il proprio numero di Codice Fiscale o di Partita IVA avessé a subie in futuro.

Art. 26 - Decorrenza economica del contratto e penalita

Le parti prendono atto che i corrispettivi oggetto del presente contratto decorreranno a partire dal 01/10/2019. In caso di
mancato rilascio del bene locato alle scadeiize di iegge, il CONDUTTORE si obbliga a cerrispondere al LOCATORE un
importo pari al canone di locazione annuale aumentato del 20%, cosl ceme indicato allart. 3, rapportato a giorni, a fitolo
di penafe giomaliera.

ART. 27 - Attestazione Prestazione Energetica

Il Conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva dell'atiestato che si allega In
copla, in ording all'aitestazione enargetica dell'immobile oggetto di locaziane, ai sensi e per gli effefti dell'art. 1, comma 7
del D.L. 145/2013, convertito in Legge n. 9/2014.

ART. 28 - TRATTAMENTO DATI PERSONALI .

Con riferimento alle disposizioni previste dal Regolamento UE n. 2018/679, relativo alla protezione delle persone fisiche
con riguardo al trattamento dei ciatt personah nonche alla libera clrcolazione di tali dati {di seguito "GDPR"), le paril sl
obbligatoriamente per la sfipula del presente contratfo, sono
o essere utilizzati esclusivamente per gli adempimenti degfi




obbiighi contrattuali, nei rapporti con Je pubbliche amministrazioni e Fauforitd gitdiziaria e per adempimenti di legge
relativi a norme civilistiche, fiscali e contabili, Si allega al presente contratto Iinformativa completa

Roma, Il

IL LOCATORE
Il Presidente

IL CONDUTTORE

(%.J& Loy

Al sensi degli artt. 1341, 1342 C.C. approvo specificatarmente tutfi gli articoli, nessuno escluso, del presenie contratto.
Clausole rilette ed accettate tutte ad ogni conseguerite effetto ed in pariicolare artt. 1, 2, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 21,
23, 24, 26.

iL CONDUTTORE




